Ml A VAROSFEJLESZTESI
PROJEKTPORTFOLIO?

A Varosfejlesztési Projektportfolié (VFPP) egy kommunikacidés csomag, amely a Régid- és Telepiilésmarketing
(RTM) alapvetd eszkdzeként kimagaslé hatékonysiaggal tdmogatja egy teleptilés bemutatdsat és népszersitését.

Elsédleges feladata egy térséqg, egy telepiilés vagy egy dnkormanyzat fejlesztési stratégidjanak, és konkrét ingatlan-
fejlesztési projektjeinek bemutatasa a befekteték megnyerése érdekében. Nem egy egyszer( reklamkiadvany, ha-
nem az ingatlanfejlesztéi piac informacioigénye alapjan kidolgozott, és specidlisan a teleptlés kommunikacidjanak
kiszolgalasara kifejlesztett marketingstandard, amely strukturalt, rendszerbe foglalt és koherens.

A kommunikacios csomag az aldbbi egymasra éptild elemekbdl all:
- telepiilésfejlesztési konzultacié és tandcsadas

- tajékoztato kiadvany

- online adatbazisban torténd szerepeltetés

- lakossdagi tajékoztatd szérdanyag

- a teleplilés bemutatdsa nemzetkozi és belfoldi ingatlanfejlesztési szakkiéllitdsokon

A csomag alapja a VFPP kiadvany, amely vérosfejlesztési és marketingkommunikacios tapasztalatokat és tudast
integrélva kerdlt kialakitdsra, és vélt tokéletes eszkozévé a telepiléskommunikécionak. Standardizalt tartalmi
felépitése biztositja, hogy minden informaciét tartalmazzon, amelyet az ingatlanfejlesztéi szakma igényel, pro-
fessziondlis vizudlis kialakitdsa pedig hatékonyan tdmogatja ezen informaciok sikeres célba juttatdsat. A VFPP
kiadvany strukturaja és kivitelezése megegyezik jelen kiadvanyéval.




A PROJEKTPORTFOLIO LETREHOZO|

SIKERES EGYUTTMUKODESEN ES PARTNERSEGEN ALAPULO KOMPLEX STRATEGIA

A VAROSFEJLESZTESI PROJEKT-
PORTFOLIO LETREHOZOINAK
SZAKMAI KOMPETENCIAI

REevolutio Budapest

A tobb éves multra visszatekinté REevolutio Budapest létreho-
zbja és szakmai rendezdje, illetve a Property Forum Budapest
tarsszervezdje.

A rendezvény az egyik legjelentésebb magyarorszagi, délkelet- és
kozép-eurdpai fokuszy, allami és févarosi tdmogatassal rendelkezd
ingatlanfejlesztési és befektetési projektkiallitas és szakkonferencia.

A rendezvény olyan erkélcsi és financidlis befektetési lehetéséget ki-
nél arésztvevéknek, amely 6tvozi a piacképes dtletek és a befektetési
lehet6ségek taldlkozasat, tovabba Uj és relevans kapcsolatok épitését
eredményezi, valamint az atfogd Uzleti informaciok megszerzését
Magyarorszag és a régi¢ ingatlanpiacardl.

KIADVANY RENDSZER

BUDAPEST

Varosfejlesztési

Projektportfélid

REevolutio Consulting

A REevolutio Kft.-ben régié és teleplilés- és ingatlanfejlesztési
tandcsadasra létrehozott divizié.

A cég mar szamos telepllést segitett hozza szakmai tapasztala-
tanak és kiterjedt kapcsolatrendszerének koszonhetéen fejlesztési
koncepcion alapuld strukturaterv és program megalkotasahoz, és
megvalodsitdsdhoz. A tandcsaddi divizid kilonlegessége a kliens-
orientdlt szaktandcsadas és az ingatlanfejlesztéi szakma, valamint
a varosfejlesztésben érintett kdzszféra és lakossag kozotti specidlis

urbanista szemlélet( kozvetitdi szerep alkalmazasa.

Greenroom Marketing Communication

a nagy multu cég mérkaépitésre és komplex marketingkommu-
nikdcids stratégiak alkotdsara, illetve azok dtfogdé megvaldsita-
séra jott létre.

Offline, online és PR divizidinak koordindlt egyuttmikodése mel-
lett, stratégia szemléletl megolddsainak és specidlis ipardgi tapasz-
talatdnak kdszonhetden valt az ingatlan és teriletfejlesztési szakma
kedvelt kommunikécios tgynokségévé. Ugyfelei kdzott megtaldl-
haté az ORCO, a BIF, a REevolutio, a Talentis, a Studio Metropolitana
mellett tdbb dnkormanyzat is, illetve szdmos nagy cég: Budapest
Bank, BMW, Diego, Novell, Pfizer, Tatai Kornyezetvédelmi Zrt. stb.




VAROSFEJLESZTESI PROJEKTPORTFOLIO

TUDATOS VAROSFEJLESZTES ES HATEKONYAN MUKODO VAROSMENEDZSMENT

A fejlesztéseknek ki kell terjednitik az urbanisztikai szempontbol

A TELEPULESFEJLESZTES SZEREPE

,A telepulésfejlesztés a teleplilésre kiterjedé olyan tarsadalmi,
gazdasagi, térbeli-fizikai tervezési és operativ tevékenység, mely-
nek céljaa telepilésilakossag életminéségének, ellatasi és kornye-
zet-egészséguigyi viszonyainak a javitasa, a telepiilés fenntarthatd
fejlesztésének biztositasa.” [Készegfalvi — Loydl, 1999]

Egy telepllés sikeres mikodésének alapvetd feltétele a tudatos va-
rosfejlesztés, mely stratégiai szinten is meghatdrozza az elérendé cél-

rendszert.

A sikeres telepulésfejlesztéshez elengedhetetlen egy megalapozott

Prejoi aduch

varosfejlesztési stratégia, és egy hatékonyan mikodé varosmenedzs- : _
: = :
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ment. Ezek segitségével valik képessé a teleptlés funkcionalis &sz-
szetétele - azaz gazdasdagi és vallalkozési, tarsadalmi és szolgaltatasi
kornyezete - a telepllés vonzerejének és megtartdképeségének no-
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velésére.

A fejlesztések életmindségi és lakdkornyezeti valtozasait elsésorban
a térhasznaldk, azaz a lakossdg, a véllalkozok és a turistak érzékelik, de
a fejlédés jelentésen hozzdjarul az Uj vallalkozasok megtelepedésé-
hez, Uj munkahelyek Iétrejottéhez és a telepiilés bevételi forrdsainak

noveléséhez.

ONLINE ADATBAZIS

asgvoiini Consulting
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Varosfejlesztési
Projektportfélid

alapveté elemekre, azaz az infrastruktura, a szocidlis, kulturdlis és
szabadidds terlletek fejlesztésére, valamint az ingatlanfejlesztések-
re. Azonban fontos figyelembe venni, hogy az egyedi ingatlanfej-
lesztések akkor képesek a sikeresen tdmogatni a fenti térekvéseket,
amennyiben azok komplex és &sszehangolt médon kertinek ki-
alakitasra, ezért mar projektinditaskor ajanlott szakmai tandcsadot

bevonni a hatékonysédg maximalizélasa érdekében.

Tanacsaddi segitséggel elérhetd, hogy a telepilés- és ingatlanfej-
lesztés megalapozottd, kiszdmithatéva, tervezhetévé és eredmény
orientdlttd valjon. (Napjaink aktualitdsa az Integrélt Varosfejlesztési
Stratégidk — IVS — is ebben a szemléletben lett tervi mUfajként ki-

dolgozva.)
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MILYEN ESZKOZOKKEL SEG
A TELEPULESFEJLESZTES?

A telepllésfejlesztés alapvetd részeleme az ingatlanfejlesztés.

Az ingatlanfejlesztésekhez szlkséges forrasok egy részét a Regio-
nélis Operativ Program (ROP) keretein belll a komplex szemlélettel
készilt varosfejlesztési stratégia segitségével elnyerheté palyazatai
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VAROSFEJLESZTESI PROJEKTPORTFOLIO

AZ ERTEKESITEST SEGITO, A FELVEVO PIACOT CELZO MARKETINGKOMMUNIKACIO

tdmogatésok biztosithatjak. Azonban ezen felll minden fejlesztés,
és kulondsen a megvaldsitast kdvetd lzemeltetés, jelentds vallalko-
761 t6két is igényel.

A cél az, hogy minél tobb véllalkozdi tékét legyen képes bevonni
az 6nkormdényzat a telepllésfejlesztésbe - ingatlanfejlesztés utjan.
Ehhez elengedhetetlen a vallalkozoi téke megnyerése, amelyért
versenybe kell szallni a tobbi belfoldi és kulfoldi teleptléssel. Ennek
megfeleléen a profit szférdbol mar jél ismert, de a kozszféraban
szokatlan klasszikus versenyhelyzettel szembesulnek a teleplések,
amelyben a telepllés lesz a termék, az ingatlanfejleszté pedig a va-
sarld, aki valogatni fog a telepiilések és azok fejlesztéseik kozott.

Fontos felismerni, hogy amelyik telepilés alkalmazza a verseny-
szektorban mar bevalt és alkalmazott marketingkommunikécios
eszkdzoket az dridsi versenyeldnyhoz jut, amelynek eredményeként
sikeresen lesz képes megnyerni az ingatlanfejlesztéket. Tovabba
elengedhetetlen a véllalkozdi és a fejlesztéi téke dinamizaldséhoz,
hogy a telepllés erés vonzerdvel, tervezhetd és kiszamithato jo-
voképpel, azaz egy valdban integraciora torekvé varosfejlesztési
stratégidval, és ennek megfeleléen jol beazonosithatd imidzsel és
arculattal rendelkezzen.

Varosfejlesztési
Projektportfélid

KIALLITASI INSTALLACIO

MARKETINGKOMMUNIKACIO,
REGIO- ES TELEPULESMARKETING

Minden, az értékesitést segité és a felvevépiacot célzé informa-
cidatadas marketingkommunikacid. A Régio- és Teleplilésmarke-
ting, azaz az RTM a marketingkommunikdcié specialis terilete.

A Régio- és Telepilésmarketing egy régio, egy telepilés verseny-
képességének, komparativ elényeinek, vonzerejének feltardsa,
fejlesztése realizéldsanak segitése és kommunikalasa, a sokoldaly,
joléti fejlesztési (gazdaségi, életmodbeli) célok elérésének érdeké-
ben." [Piskéti — Dankd — Schupler, 2002].

Tehdt az RTM hozzésegfti a telepllést, hogy a pénzeszkdzzel ren-
delkez6 fejlesztéi célcsoport a befektetdi kdrnyezet megismeré-
sével, az elérheté hozamra és a megalapozhato Uzletre vonatkozd
informdcidk mérlegelésével az adott teleptlést valassza befektetni
kivant tékéje szdmdra. Ennek a torekvésnek a sikeréhez jarul hoz-
za rendkivili mértékben a Varosfejlesztési Projektportfolid (VFPP)
kommunikacids standard, amely komplex modon és hatékonyan
tdmogatja a telepulés kommunikaciojat, illetve valdsitia meg az
RTM-jét.

Vérosfejlesztési Projektportfolid nélkil egy dnkormanyzat latha-
tatlan, mig segitségével észrevehetévé valik a befekteték szamara.
Ennek eredményeként a telepulésfejlesztési szandékok megvals-
sulnak, a telepulés fejlédik és gazdagodik.




MIT NYUJT A VFPP?

FEJLESZTESI STRATEGIAK ES INGATLANFEJLESZTESI PROJEKTEK KOMMUNIKACIOJA

TELEPULES
Mit nydijt a VFPP a teleplés szamara?

Teljes kortien megoldja egy térség, egy teleplilés vagy egy énkor-
manyzat fejlesztési stratégidjanak és konkrét ingatlanfejlesztési
projektjeinek kommunikaciojat, melynek segitségével eléri a po-
tencidlis befekteték megnyerését.

A VFPP elényei:

« szakmai, mert a fejlesztdi piac informéacios igényeit elégiti ki

- atfogd megoldast nyujt, mert a szikséges kommunikacios csa-
tornakat alkalmazza és az elérni kivant célcsoportokhoz szol

- ismert és atlathatd, mert nem csak egy egyedi kiadvany, hanem
egy standardizalt kommunikacios rendszer

- kialakitdsa gyors és egyszer(i, mert standardizalt struktdrdjy,
szakmai tapasztalatra és nagy multu tudasbazisra épdil

- nemzetkdzi, mert belfoldon és kilfoldon egyarant terjesztett

- koltséghatékony, mert a VFPP egy kommunikaciés keretrendszer
melybe csak integrdlni kell a telepUlés fejlesztési projektjeit
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LAKOSSAGI TAJEKOZTATO SZOROANYAG

Varosfejlesztési

Projektportfélid

ONKORMANYZAT

Mit nydijt a VFPP az dnkormanyzat szamara?

Megismerteti az dnkormanyzatok kommunikacios célcsoportja-
ival, azaz a lakosséggal és az éllami szektorral, az 6Gnkormanyzat
teruletfejlesztési szandékait és projektjeit, igy téve a fejlesztési
torekvéseket transzparenssé.

A VFPP eldnyei:

- informal és imidzset épit, mert tajékoztatja a lakossagot, a ma-
ganszféra és a helyi gazdasdg szerepl6it a telepulésen folyo fej-
lesztésekrél, amely tdmogatja a fejlesztésért és fejlédésért kizdé,
a lakossdg jolétének ndveléséért és igényeinek kielégitéséért dol-
gozo dnkormanyzat imidzsének kialakitasat

- dokumental, mert beszdmol a sikeres fejlesztésekrél és azok la-
kossagra gyakorolt pozitiv hatdsairdl, amelynek eredményeként
erésithetd az dnkormanyzat vezetésének pozitiv megitélése, és
Ujravdlasztasanak biztonsaga

- legitimizal, mert a stratégiai szintU fejlesztési torekvésekbe vald
illeszkedés kommunikécidja hozza segiti az dnkormdanyzatot az
allami szektor éltali nagyobb elfogadottsdghoz és tdmogatashoz,
tovabbd ismertté valasa eredményeként példaértékl pozicidja
tovabb erésiti az dnkorményzati vezeték legitimalasat felsébb
szinteken




MIT NYUJT A VFPP?

ATFOGO ES NAPRAKESZ PIACI INFORMACIOK AZ ONKORMANYZATOK FEJLESZTESEIROL

BEFEKTETO
Mit nydijt a VFPP a befekteték szamara?

Atfogo és naprakész piaci informaciot biztosit az nkormanyzat-
ok fejlesztési portfolidjardl, amelynek eredményeként elséként
értesuilhet a befektetd a legfrissebb és az (izleti céljainak legin-
kabb megfelelé ingatlanfejlesztésekrél, és azok megvaldsitasi
kornyezetérdl.

A VFPP elényei:

« szakmai, mert az ingatlanfejleszték igényei alapjan 6sszeallitott
dokumentacio,

- naprakész, mert a folyamatos projektkovetésnek és monitoring
rendszernek koszonhetden az aktudlis projekteket tartalmazza,

- segiti a dontés eldkészitést, mert téjékoztat a potencidlis beru-
hédzasok lokdlis, infrastrukturalis, demografiai, pénztgyi és dnkor-
manyzati kdrnyezetérdl, tovabba ipardgi besorolasérol

- atlathatd, mert standardizalt struktdrdja és tartalma segiti a pro-
jektek gyors és hatékony kiértékelését, és mert vizudlis kialakitdsa
szinkodokal kdnnyiti meg a tajékozddast

VAROSFEJLESZTESI PROJEKTPORTFOLIOK

Vérosfejlesztési

Projektportfélid

A STANDARDIZALAS ELONYE

A nemzetkdzi és a belféldi ingatlanfejleszték a befektetni kivant
tékéjiknek minden esetben a legbiztonsagosabb projektet kere-
sik meg a piacon. Azonban a piac szamukra nem Magyarorszag,
a legtdbb esetben nem is a régié, hanem egész Eurdpa.

Ebbdl kovetkezéen a magyar teleptléseknek nem elsésorban
egymassal, hanem a régi¢ illetve Eurdpa 6sszes telepulésével kell
versenyre kelnilk, hogy a tékét bevonzzak, azaz tdbb ezer projekt
kozott kell tudniuk érvényesulni - amely szinte megoldhatatlan fel-
adat. lgy egyértelm( a fejlesztéi iparag mikodésébdl kdvetkezéen,
hogy az elsédleges cél nem a szomszéd teleptilés legyézése, hanem
a nemzetkdzi téke bevonzasa orszaghataron belllre, hogy az egy
telepUlésre juté fejlesztéi téke jelentésen megnodvekedjen.

Ez két modon érhetd el: a teleplilés vagy egyedi projektként kom-
munikal toébb 10 milliés koltséggel; vagy kommunikécios érdek-
kozosséget alkotva magyar versenytérsaival egységesen Iép fel a
nemzetkozi befekteték meggydzéséért, és egyedi projektjeinek
prezentéldsat egy karakteres és 6sszefogott kommunikécio keretein
belll valdsitia meg, amelynek eredményeként Magyarorszag mint
fejlesztési kornyezet valik kivdnatossa.

Ez utébbi feladatot oldaj meg a Vérosfejlesztési Projektportfolié.




BORITO - KIADVANY CIMOLDAL

A TELEPULEST BEMUTATO KIADVANY

azért, hogy mdr a boritd pozitiv hangulata megkedveltesse a
telepUlést a befektetével

Mi? egyedi design és szinezés

VIRel 2 konnyd vizualis beazonosithatosag miatt

Mi? a teleptilés neve és cime a cimlapon
Miert? a telepulés gyors és egyértelm(i beazonosithatésaga
érdekében

Mi? a teleptilés szlogenje

IVIael @ kommunikacios megkllonboztetésert

Mi? vastag papir és foliabevonat
Miert? mert a kiadvany kivitelezési mindségével is kommunikal,
¥ kellemes tapintéasa pozitiv érzést kelt az olvaséban és
lényegesen idétallobba valik.

nemzetkdzi, orszagos és térségi helymeghatdrozas
a telepulés és a projektek egyértelmi
lokalizciohoz juttatasa

attekinté térkép

[VITgel telepulés struktdrgjanak és Uthalézatanak bemutatasaért

TALANOS INFORMACIO

RANG:

TERULET:

LAKOSSAE Y
NEPSORCSES: 16 PRI o o .
e 11105 : a befekteté minél tobb, dontését segité fontos in-
LAKASON SZAMa: Miert? L : L g
formaciohoz juttatasaért

REGH:
MEGYE

KISTERSEG:
IRANYITOSZAM:

KORZETHiVGSZAM,

onkormanyzati elérhetéségek

.............. . VIRl @ kapcsolatfelvétel megkonnyitése érdekében

A PORTFOLIO BORITOJA ES HATLAPJA Vérosfejlesztesi

Projektportfélid
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VAROSBEMUTATO BELIVEK I.

A TELEPULEST ES ANNAK VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJAT BEMUTATO TARTALOM

révid bevezetd \ \ \ : AN i arculati elemek
| \ K VA

Miert? BB hatékony figyelemfelkeltésért, atema e N S A AN N TN (0 A . Miért? mert az igényes vizudlis megjelenés erdsiti a hatékony kom-
W tomor osszefoglalasaval = munikaciot

napsioHte Viros 853 fotryez
inamikis
esaticene

2 -'.(‘.\Dﬂes-or-c-\ i, @
urbianus Rarmyezet T

srakanTa

slapoiva mingseg) ataialuids LA polgarmesteri koszonté, a telepllés rovid,

Jkedvcsindld”, marketing szemléletli bemutatésa

Miért? a fejlesztd, befektetd rovid, figyelmet felkeltd, stratégiai tajé-
" koztataséért, a telepiilés megkedveltetése érdekében

hangulatteremtd, nagyméretd, szines, L .
: illusztracios képek, image fotok

VAROSBEMUTATO OLDALPAR KOSZONTOVEL Vérosfejlesztesi
Projektportfélid
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VAROSBEMUTATO BELIVEK Il.

A TELEPULEST ES ANNAK VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJAT BEMUTATO TARTALOM
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4-12 oldalas altaldnos bemutatkozo fiizet a kiadvanyba tlizve ...

mivel ez a tartalom jellemzéen ritkan valtozik, igy nem sziksé-
ges cserélhetére késziteni mint a projektlapokat

BELVAROS
VONZO IDEGENF

ORGALMI CELPONT B = _— S

AROS REVITALIZACIOS
\VAROS REVIALIZACOS
ﬁgg(sRAM AHOZ \»;Apcsmnno KIEMELT

MAGANBERUHAZASOK:

a telepllés konkrét fejlesztési-terv térképének
magyarazo leirasa

SO ONKORMANTZAT!
20106 MEGVALOSULO FNKORMANYZAT

BERUHAZASOK:

a varosfejlesztési stratégia bemutatasa

azért, hogy a projektenként besorszamozott térképek kony-

EJLESZTOKET, ,
APOWFEEES nyebben értelmezhet&ek, és azonosithatdak legyenek

azért, hogy a befekteték egyértelmi képet kapjak a véros- “ ..
BEFEKTETOKET VARUNK:

vezetés elképzeléseirdl, és a projekteket kdnnyebben el
tudjak helyezni az adott fejlesztési kornyezetben

tsara bl
a0
S Gy a'DUNSA

a telepulés f6 fejlesztési tervének térképe
sorszamozott jeloléssel

legfontosabb informacidk kiemelése a f6 fejlesztési teriiletek egyértelmd

beazonosithatésaga érdekében

a gyors attekinthetéségért

VAROSBEMUTATO OLDALPAR TERKEPPEL Varosfejlesztési

Projektportfélid




bR

PROJEKTBEMUTATO ,PROJEKT-ADATLAP”

A TELEPULES FEJLESZTESEI KULONALLO PROJEKTLAPOKON

a projekt koltségvetésének behatérolasa standard

skalaval és szinkod-rendszerrel

azért, hogy a befektetési volumen alapjan szelektald befekteték
kénnyen azonosithassak a szamukra relevans projekteket

mert ezaltal a projektlapon szereplé projekt a kiadvanytol
kulonvélva is értelmezheté marad

i telepUlés attekintd térképe

az aktudlis projekt helyszinmegjeldlése
- mert a projekt egyértelmten lokalizélhaté legyen és ismertté

valljon a megvaldsitas kdrnyezete

{ a projekt neve a hatlapon
hogy a projektlapok szelektlésa esetén ne kelljen forgatni azokat

a projekt ipardgi meghatarozasa szinkéd-rendszerrel ';
- azért, hogy az ipardg-specifikus befekteték és fejleszték kony-

nyen megtalaljdk a szamukra relevans projekteket
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A HATSO FUL, ES A BENNE LEVO PROJEKTLAPOK
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FOVARDSTOL MeRT TAVDLSAG

a projekt neve
[VITSeel @ projekt egyszer( és egyértelmd azonosithatésaga miatt

PECS VAROSROL
: - a telepuilés részletes statisztikai adatai

a befekteté minél tobb fontos, a dontését segité

RANG:
informéciohoz juttatasa érdekében

MEGYE:
REG:
TERIILER
LAKDSSAG:

UTHALOZAT HOSSZA

a projektlapokat tarto ful kialakitasa

......... azeért, hogy cserélhet6ek legyenek a projektlapok,
E ¥ de ne hulljanak szét

VALLALKOZASOK 574pa
EVi KOZEPHOMERSE K ET 129
NAPSUTESES RéK Szima 00- 2000

200 ke

a projekt részletes bemutatésa

""""""" a dontéshozok megfeleld informalasa érdekében

a projekt fébb adatainak kategorizalt leirdsa
[VITESel @ projekt gyors attekinthetésége miatt
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